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ΚΑΙ ΓΝΩΜΟΑΟΤΗΣΗ 


ΤΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΗΣ ΕΠΙΚΡΑΤΕΙΑΣ 


ΤΜΗΜΑ Ε' 


ΜΕΛΗ ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ 
EτrιξιργααΙo Ο'χεδ'ουΑ. Θεoφιλoτroόλoυ ι Σόμβουλο,. 

'Προεδρικο(ι διατάγματος 
της Ε'Π'lκρατεΙας, Προεδρεύουσα, "Έγκριση τοπικού ρυμοτομικού 

σε oνατrλ~pωαη του Προ4δρου Ο'χεδΙου ατην εκτός Ο'χεδlοu περιox~ 

του Τμήματος και του «ΞυλοκερατΙα» του δήμου Κυθήρων 

αναΊΤληρωτή του Αντl'Προίδρου, (νι Αττικής) για τον καθοριαμό 

'Που ErXav κώλυμα, χώρου ανέγερσης Σχολεlου και 

Α. ΝτΙμαlας, Σύμβουλος καθορισμός όρων IcQ! 'Περιορισμών 

χ. Παπανlκολόου ι Πάρεδρος δόμησης αυτο(ι" 

Ειαηγητής: ο Π6ρε:δρος χ. 

Πα'Π'ανlκολόου 

Πρακτικ6 Συνεδριάαεως 

Το Τμήμα συνήλθε με την ανωτΙρω αι)νθεaη στις 1β ΜαρτΙου 201 Ο, 

με την ".αρουαfα και του Γραμματέα του Tμ~ματoς KwvaTaVTrvou 

Καρυστινού, για να Επεξεργααθε( το aVWTtpw σχέδιο προεδρικο" 

διατ6γματος, το oτrofo διαβιβάσθηκε στο Συμβούλιο της ΕπικραΤΕιας από τη 

Γενική Γραμματεfα της Κυβέρνησης με το 2029/23/09/09 έγγραφό της, που 

πρωτοκολλήθηι<ε στις 24/9/2009 1<(11 UIOetTfjQΓIKe με το υπ' αριθμ. 

49977/2009 έγγραφο του Yτroupyou Περιβ6λλοντος, ΕνΙργltιας 1<01 

Κλιμα"ικΦ: Αλλαγής. 

Κατά τη αυνεδρΙααη έλαβε το λόγο ο EισηγηT~ςl ο οποlος 

ανάφέρθηΚΕ ατο περιεχόμενο TOU υΊΤ6 ετrιι:ξεργααΙα αχεδlου προεδρlι<οΙ;Ι 

./. 
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διατάγματος και ανΙτrTυξε τη γνώμη του για τα ζηT~ματα που τrΡOK"ΠTOυν. 

Ακολούθησε συζ~Tηaη μεταξύ των μελών και το Τμήμα γνωμοδότησε 

ως εξ~ς : 

Γvwμοδ6τηaη 

1. ΜΕ το υπό επεξεργααΙα σχέδιο προεδρικού διατάγματος ι το οποΙο 

υιοθtτήθηκε ατrό την νέα Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και 

Κλιματικής Αλλαγής Κ. Mτrιρμπlλη (βλ. το υτr'αριθμ. 49977/8.12.2009 

έγγp~φo τ 1'1 ς Διεύθυνσης Νομοθετικού 'Εργου του γτroυργεloυ 

nεριβάλλοντος, Ενέργειας ιcαι Κλιματικής Aλλαγ~ς προς το Δικαστήριο), 

611ως το γτroυργεlo Περιβάλλοντος, ΧωροταξΙας και ΔημοοΙων Έργων 

μετονομάσθηκε με την υτr'αριθ. 2876/2009 c:ι'Πόφαση του Πρωθυτroυργo" 

(8'223412009), επlχεlρεΙτοι η Ιγκριση τοπικού ρυμοτομικο" σχεδΙου στην 

ε:~τός σχεδΙου τrερlox~ «ΞυλοκερατΙα» του Δήμου Κυθήρων (ν. Αττικής) για 

τον καθορισμό χώρου ανέγερσης σχολεlου και τον καθορισμό των όρων και 

περιορισμών δόμηα"ς αυτοι), κατ' επΙκληση των διατάξεων των άρθρων 

114 παρ. 1, 154, 248, 249, 250 και 265 του Κώδικα Baσlι<~ς Πολεοδομικής 

ΝομοθεσΙας (Κ.Β.Π.Νι), ο oτroΙoς κυρώθηκε με το άρθρο μόνο (και όχι 

πρώτο όπως μνημονεύεται στο προοΙμιο) του από 14-7·1889 Πιδ. (Δ' 680), 

όπως τα 6ρθρα 248, 249, 250 και 256 τροποποιήθηκαν με τα άρθρα 6, 

6,7 και 13 αντιστοrχως Ί'ου νι 283112000 (ΑΙ 140). 

2. Ο K.B.n.N., στο κεφ6λαιο Ζ', με τΙτλο ~(Σχεδlασμός πόλεων κατά 

το ν.δ. της 17.7.1923» (άρθρα 152 - 161), ορΙζεl στο άρθρο 153 παρ. 1 ότι 

τ" σχέδια πόλεων καθορΙζουν, με'1'αξύ άλλων: «τα οικόπεδα που εlναι 

αναγκaΙα για την ανέγερση δημ60'ιων l δημoτιιcών ιcαι θρησκευτικών l<'1'Iprwv 

και την εκτέλεαη οποιωνδήποτε dλλων Koιν~ς ωφέλειας έργων» ('Περ. β'), 

ο Ιδ.ιος Κώδικας ορlζει στο dpBpo 152 'Παρ. 1Ο ότι: (Απαγορεύεται να 

ανεγεΙρονταl δημόσια, δημοτικά και Koιν~ς ωφέλειας κτΙρια αε οικόΠΕδα τα 

oτrolα εΙναι μεν κατά το εγΚΕκριμένο σχέδιο olι<oδoμ~aιμα αλλά δεν 

τrρooρΙζoνται από τοι:.ΤΟ για τον σκοπό αυτό. Αν το σχέδιο δεν πpoβλέτrEΙ 

θέσεις για τα κτΙρια του προηγουμένου εδαφlου ~ αν οι θέαεις που 

προβλέΠΕΙ κρΙνονται ακατάλληλες, ΕπιβάλλΕται η ΠΡΟl1γΟ"μενη 
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yρoπoτroIηση του σχεδΙου για τον καθορισμό των καταλλήλων θέσεων. Αν 

δεν υπ6ρχεl εγκεκριμένο σχέδιο για τον καθορισμό των ποροπ6νω etaewv 

OπαιτεrΤQI η προηγούμενη έγκριση αυτο", έΟ'τω και σε περιορισμένη γύρω 

από ης θέaε:ις αυτές έι<ταση .. .,». Στο άρθρο 114 του K.B.n.N., στο 0".0(0 

α'Ποδlδεται, μεταξύ άλλων, το περιεχόμενο του άρθρου 28 του ν, 1337/1983 

(Α'ι4) ορ(ζονται τα εξής: «1. Με απόφαΟ'η που εκδrδετοι από τον Υπουργό 

Περιβάλλοντος, Χωροταξraς κοι Δημοαrων Έργων, α(ιμφωνα με τις 

διατάξεις. του κεφαλαrοu Ζ του Mtpouc; ", μπορεl να tYKprvtTaI "0,,.ικ6 

ρι.ψοτομlκό Ο'χέδιο εκτός των εγκεκριμΙνων σχεδΙων πόλεων 1<01 εκτός 

ορlων οικισμών προ του 1923, για τον καθορισμό χώρων για την ανέγερση 

l<τlρΙων δημόσιων και δ.,μΟTlκών σκοπών και γενικά ΚΤιρΙων κοινής 

ωφέλειας καθώς και για την εκτέλεση επειγόντων ατεγαατικών κρατικών 

προγραμμάτων και επειγόντων στεγαστικών προγραμμάτων του OIΞK, της 

ΔΕnΟΣ και της ΞΚΤΕΝenΟΛ και να ορΙζονται γενικώς οι όροι και 

".εριορlσμοΙ δόμησής τους. Η απόκτηση των τrαραπάνω χώρων γΙνεται με 

μtριμνα κοι δα".άνες των οικεΙων φορέων, εΙΤΕ με ελεύθερη Ο'υναλλαγή, εΙτε 

με αναγκaστικ!'ι aπαλλοτρlωοη σύμφωνα με τις ΚΕΙμενις διατόξεις. Μέσα 

στα διοικητικά όρια δήμων και κοινοτήτων μιt πληθuσμό ι<ότω από 6.000 

ΙCOTOJKoU; η ι<ατά τα παρα".άνω Ιγκριση το".ικού ρυμοτομιl<ο" σχεδrοu και 

Οι όροι κοι ".ερlοριΟ'μοl δόμησης καθορrζονται με απόφααη TOu οικεlου 

νομάρχη. rICt την έγκριαη το".ιΚο!) ρuμοτομlκού σχεδrοu για την ΕκτΙλεση 

των ".αραπάνω σνιγαστικών προγραμμάτων τηρεrται η διαδlκασΙα Tou 

~ρθρoυ 154 ... ». Περαιτέρω, aτη δl6ταξη της παρ. Δ 2 του όρθρου 29 του 

ν. 283112000 (Α'140), ό".ως raxue ".ριν από την αντικατάστασή της με την 

".αράγραφο 1 TOIJ άρθρου 1Ο TOU ν. 3044/2002 (Α' 197) και εφαρμόζεται 

καθ' ό μ(ρος ρuθμΙζει την αρμοδιότητα έγκρισης τοπικο" ρυμοτομlκού 

σχεδlου, ενόψει Τ(..ιJν κριθέντων με την ΣτΞ 3661/2005 Ολομ. ως προς την 

άσκηση των αρμοδΙΟΤ!'ιτων πολεοδομικού σχεδιασμού, ορfζοντaι τα 

ακόλουθα: «Οι ρυθμΙσε.ις του άρθρου 26 του ν. 1337/1983 [το 0'1'1'010 

κωδικοποιήθηΚΕ στον K.B.n.N. ως άρθρο 114], όπως ισχύει, γΙνονται με 

τrρoεδΡIKό δ,όταγμα ".ou εκδΙδεταl με πρόταση του Υπουργού 

ηεριβάλλοντος, Χωροταξlας και ΔημοσΙων Έργων ,.. ». Α'Πό τον σuνδuασμό 
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των ανωτέρω διατάξεων αυνάγεται ότι ο καθορισμός των χώρων ανέγερσης 

των ΚΤιρΙων 'Που εξuπηρετούν δημόσιο, δημοτικό ~ κοινωφελή ακο1ΤΙ=Ι 

u'Πό~εlται σε χωροταξικό και πολεοδομικό σχεδιασμό. Οι χώροι aυτοl 

'ΠρΙπει να καθορΙζονταl κατ' αρχήν σε περιοχές με εγκεlφιμΙνο 

1Τολεοδομικό Ο'χέδιο, κατ' εξαlρεΟ'η δε, σε 'Περr1Ττωσl'!, δηλαδή, κατά την 

0".010 (ιl,Ιτό εΙναl ανέφικτο ή ιδιαΙτιρα δυσΧΕρές, επιτρέπεται ο καθοριαμός 

τους σε περΙόχές εκτός aχεδΙοl,Ι, με την έγκριση τοπικού ρυμότομlκοό 

σχεδ(οu. ΕΠόμένως, ΠΡόκειμΙνόυ να εγκρlθεΙ τoπlιcό ρυμοτομlκό σχέδιο 

πρέπει να ερεuνάταl η φύση του εξυτrl'!ρετοuμένοu σκοπο(ι ως δημ6αlου, 

δΓιμοτικοι:. ή κοινωφελοός και περαιτέρω να διαπιστώνεται αφενός ότι 

σ~νTρΙxεl αδυναμΙα ~ lδlαlτερη δυσχΙρεια για τον καθορισμό του 

αντΙστοιχου χώρου με τη δlαδlκααlα τροποποlησης ή επέκτααης τοu 

O'XItBfou πόλεως. αφετέρου δε ότι υπάρχει σοβαρή αν6γκη lκανοποΙησης 

του σι<οποι,) αuτού, η επιλογή δε σε κάθε αυγκεκριμΙνη τrερΙπτωαη της 

κατdλλrιλης για ΤΓ1ν εξυττηρέτηοη των πιο 1Τάνω σκοπών θέσεως γΙνΕταl με 

χωΡΟΥαξlκά και πολεοδομικά Kριτ~ρlαι όπως η μορφή και η φέρουσα 

ικανότητα της αυγκεκριμένης εκτός σχεδlου περιοχής, η συγκοινωνιακή και 

γενικότερη υποδομή της, η καταλληλότητα της θέαης που επιλέγεται 0'1 

Ο'χΙση με τον χαρακτήρα και τη χρήση του κτιρlου (Π.Ε. 276/2009, 214/2008 

κ.α.). Εξάλλου. στο dpepo 5 της Εκδοθεlσας κατ' εξουσιοδότηση της 

δ,ιάταξης της παραγρdφου 7 τοu άρθρου 1 του ν. 2508/1 ΘΘ7 «Βιώσιμη 

OιlCιaΤΙK~ Ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» (ΑΙ 124), υ'Π' αριθ. 10788/2004 

απόφασης της Υπουργοίι πε.ΧΩ,ΔΕ. «Έγκριση πολεοδομικών 

αταθερoτιJπων (standards) και ανώτατα όρια 'ΠυKνOT~των που 

εφαρμόζονται κατά την Εκπόνηση των γενικών πολεοδομικών αχεδΙων, των 

cτχεδlων χωρικής και OIKιαΤIK~ς οργάνωσης "ανοικτής 'Πόλης" και των 

πολεοδομικών μελετών» (Δ' 285/5.3.2004), ορlζεται ότι «το ΔημO'l'ιιc:ό 

~xoλεlo χωροθετεΙται μέσα στα όρια της 'Πολεοδομικής ενότητας με βασικό 

~ΡΙTήΡlό την ακτΙνα Eξυτrηρ~τησης (maximum 800 m). Σε 

προγραμματιζόμενες μονόδει;, στα αστικό κέντρα όσο και αε οlκιομοίις 

όπου το μαθητικό δυναμικό το επιτρΙ'Πεl, θεωρε:lται ως βιώαιμη μον6δα το 

βθΙαlο Δημοτικό με δυναμικό 180 μαθητΙς (30 μαθητές ανά τόξη). Το 
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δυναμlκό των 180 μαθητών, αντιστοιχεl σε πληθυσμό 1800 κατοlκων (από 

στατιστικά δεδομένα οι ηλικΙες της δημοτικΦ; εκ'Παlδευσης (6-11 χρόνων) 

ανTlcrτοιχούν περΙπου στο 10% του τrληθυσμoύ. Η επlλoγ~ χωροθέτησης 

εξαθΙσlου ~ δωδεκαθέσlου Δημοτικού σε ~δη κατοικημένες περιοχές και 

τηρουμένου ως βασlKOίJ κρlτηρlου της ακτlνας εξυπηρΙτησης, εξαρτ6ται 

τόσο από την τrυKνότητα δόμησης όσο και αττό το τrρoσφερόμενo v~πεδo 

(θέση .. Επιφάνεια). Η απαραΙτητη Επιφάνεια ανά xρ~στη κατ6 ιcανόνα 

κυμαΙνεταl σε 7 -11 τμ.,xρ~στη» (παρ. 2 της ενότητας Β' - Εκτταlδευαη), 

καθώς κα.ι ότι «1. ΟΙ αθλητlιcές εγκαταστάσεις που εξυττηΡEΤOίJν τις 

τrερloxές κατοlκΙαι; και τις μονάδες εκπαlδευσης ΟIJαδοτrοlοΙ:Ινται σε δύο 

εΙδη πυρ~νων: Πυρ~νας Α nup~vac; Β ..... 2. Οι αθλητικοl ττυρ~νες πρΙπει 

να συνδυάζονταl ι<υρΙως με τιι;; μονάδες ltκπαΙδευσης, ΕπΙσης 'Πρέπει να 

συνδυάζονται με τους ελεΙ:Ιθερους χώρους και τους Xr..ίJΡOυς πρασlνου της 

ΊTε:ριox~ς ,.. » (ενότητα Δ - αθλητισμός). Τέλος, στον οlκεΙο πΙνακα 

«lΞκπαΙδευσφ> του τraραρτ~ματoς της απόφασης αναγράφονται τα 

1Τολεοδομlκά σταθερότυτrα των σχολικών αυγκροτημ6των 'Πρωτοβάθμιας 

και δευτεροβάθμιας εKτrαlδευσης. Στον Ιδιο πlνακα τrpoβλΙπoνται, 

ΊΤεραlτέρω, και συVKρoτ~ματα «Εκπαιδευτικά, αθλητικά και 'Πολιτιστικά 4

1β ετών» με βιώσιμο μέγεθος 1500 - 2000 Τ,μ, 

3. Aτrό Ί'α στοιχεΙα που συνοδεύουν το υτrό εττεξεργαaΙα σχέδιο 

προκ(ιπτουν τα εξής: Το δημοτικό συμβoίJλιo του Δ~μoυ Kυθ~ρων με την 

ιιπ'αριθ. 213/2004 τrράξη του xαpαKT~plσε ως «σχολικό χώρο» έκταση 

17.126 Τ,μ. στη θέση «Γ~1Tεδo Ξυλοκερατέα» για την ανέγερση Δημοτικού 

ΣχολεΙου και ΝηπιαγωγεΙου, ΙΙ:Ιμφωνα με την ανωτέρω απόφαση η έκταση 

aυτ~ βρΙσκεται σε απόσταση 800 μέτρων από το κέντρο του οικισμού 

Ποταμού Kυθ~ρων και έχει πρόσωπο στην ε:παρxlαK~ οδό ΑγΙας l'ελαγΙο~ 

Ποταμού. Ακολο"θως, με την υπ' αριθ. 94/2005 α'Πόφασ~ του το lδιο 

δημοτικό cruμβούλιο πρότεινε την έγκριση τοπικού ρυμοτομικού σχεδΙου 

«για την ανέγερση ιc:τιρloυ ΟΙΚ (ΣχολεΙο), στον nοταμό Kυθ~ρων και τον 

καθορισμό όρων και τrεριoρlσμών δόμηοηι;». Στην από 30.3,2009 εlσ~γηση 

της Διεύθυνσης Πολεοδομικού ΣχεδlαομοΙ:Ι Tou V.nΕ,ΧΩ.ΔΕ., η οποΙα 
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αυνοδιύει την υ'Π' αριθ. 70/2009 γνωμοδότησr, του Κεντρικού Συμ~oυλΙoυ 

Χωροταξlας ΟικlσμοΙ:Ι και Περιβάλλοντος (K.I.X.O.n.), αναφέρεται ότι το 

αχέδιο αναρτήθr,κε σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 3 τοι., ν.δ. 

17.7.1923 (dp8po 164 K.B.n.N.), κατά rr, διαδικασfα δε αυτή δεν 

υποβλήθηκαν ενστάαεις. Σύμφωνα με την α'Πό 1θ.7.2006 TεxνΙK~ έκθεση 

του τoτroγράφoυ μηχανικού Γι Σύρμαλη, η oτroΙα αuντdχθηιcι για 

λογαριασμό του Δήμου Κυθήρων και το 'Περιεχόμενο αυτής α'ΠοδΙδετal ατην 

ανωτέρω εlα~γηση της Διε:Οθυνσης ΠαλεοδομlκοΙ:Ι Σχεδιασμού, η έκταση για 

τη δημlουργlα του δημοτικού αχολε/ου έχει Εμβαδόν 10.224 Τ.μ., 

",'ροτεΙνεταl δε κάλυψη 50% με αυντελεστ~ δόμηαης 0,80, ώστε να 

υτrεΡKαλυφθOύν οι σημερινές αλλά και οι μελλοντικές ανάγκες ακόμη και 

για τη δημιουργlα σχολεΙου ανώτερης βαθμΙδας αλλά και αθλητικc.&.Ιν 

εγκαταστάσεων «όπως π.χ. ενός γuμναατηρlου 'Που τόσο έχει ανάγκη το 

νηαl». ntpaIrfpw, σύμφωνα μΕ το υ1Τ' αριθ, Φ18/40/4104/13.2.2007 

tγγραφο του Δήμου Κυθήρων, ο προτεινόμενος από το Γενικό Πολεοδομικό 

Σχέδιο Κυθήρων χώρος σχολε(ου txEI ήδr, καλυφθΕI κατά το ήμισυ με δύο 

τουλάχιστον διώροφες οικοδομές ήδη κατά τον χρόνο ΙγKριση~ του Γ.Π.Σ. 

(1987), ενώ κατά την από 13.2.2007 τεχνική Ικθεση Του ΠροΤaταμtνου τ.γ, 

του Δήμου Κυθήρων Κ, Στάθη «ο προτεινόμενος χώρος εlναι αρκετά 

μεγάλος για να καλίιψεl μελλοντικtς ανάγκες». Εξάλλου, με την υπ' cιpιθ. 

39/~009 'Πράξη τΟυ το δημοτικό συμβούλιο του Δήμου Κυθήρων «εμμΙνει 

στ·ην 94/2005 απόφασή του ... tγκρlνεl Το τοπικό ρυμοτομικό σχέδιο για την 

ανέγερση κτιρlου του ΟΣΚ (σχολεΙο) στον Ποταμό Κυθήρων μι;: τ()υς 

'Π~ραKάτω όρους δόμησης: α) συντελεστής δόμησης 0,60, β) κάλυψη 60% , 

γ) 8,50 μ.ι δ) τrΡOKήπlo 5μ. Με τους όρους αυτούς καλύπτονται οι 

QημεΡΊνtς ανάγκες για την ανέγερση του διδακτηρlου aΟμφωνα με το 

κτιριολογικό πρόγραμμα του ΟΣΚ καθώς και η δυνατότητα κάλυψης 

μελλοντικών αναγκών». Με την υπ' αριθ. ne.xn 
Φ271/36θ/Πε:ρ.θ/Οβ.02.2009 ατrόφααη του Γενιι<οι) Γραμματ4α Πε:ρlφέρεlας 

~ΤΤΙKής, εκδοθεlαα στα πλαΙσlCΙ διαδικασΙας περιβαλλοντικού προελέγχου 

κατ' εφαρμoγ~ των διαΤάξεων τ"ς κ,γ,Α. 107017/28.8,2006 «eκτrμηση 

των περlβαλλoνTlKι.iJν ε:πιπτώαεων ορlαμΙνων σχεδlων και προγραμμάτων, 
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(,ΤΙ σίJμμόρφωση με τις διατάξεις της οδηγlας 2001/42ΙΙΕΚ "σχετικά με την 

Εκτlμηση των 'Περιβαλλοντικών εΤΓιπτώσεων ορισμΙνων σχεδlων και 

προγρα.μμάτων" του ΞυρωΠ'α1lcοό Κοινοβουλlου και του Συμβουλlου της 

27ης lουνΙου 2001» (Β' 1225), ατroφασlστηKε η μη τ~ρηoη της διaδικασΙας 

ΣτρατηγlK~ς Πε:ρlβαλλoνΤΙK~ς ΕκτΙμl'1σης για το εξεταζόμενο έργο υ'ιΤό 

συγκεκρlμένους όρους, στους οποlους 'Περιλαμβάνεται και ο σχεδιασμός 

του Kτl"ρlαι<O(ι συγKΡOT~ματoς του σχολεlου με τέτοιο τρόπο ώστε να 

λαμβάνονται υπόψη οι μορφολογικΙς ιδιαιτερ6Τl'1τες της περιox~ς • ο 

οικισμός του Ποταμού εlναι προΟφιστάμενος του έτους 1923 - ~τoι με 

τετράρlχτη l(εραμOOKεπ~ στέγη, αναλογΙες ανοιγμάτων 1,6: 1 και θυρών 

2:1, τrωρoλlθlνα πλαlσlα και συμπαγ~ κτιστά στηθαlα, Όπως προκΙ:Ιπτει 

ατrό το υπ' αριθ, Φ,1 8/40/1558/23.4.201 Ο Ιγγραφο του Δ~μoυ Kυθ~ρων 

προς το ΔIKαo'T~ΡΙO, για την ανωτέρω απόφαση του Γ,Γ. Περιφέρειας 

AΤΤΙK~ς, τηρήθl'1καν οι διατάξεις των άρθρων 4 και 5 ('Παρ. e εδ, γΙ) της 

κ.γ.Α. 107017/28,8.2006 'Περl ενημερώσεως Tou κοινο(ι, με διαβΙβαση της 

πρόξης στο Νομαρχιακό Συμβοόλιο Πειραιά και καταχώριση σχεTlI(~ς 

ανακοlνωσης του Νομαρχιακού Συμβουλlου Πειραιά στην ΤOΠIK~ 

lΞφl'1μερΙδα «Νέος Λόγος» (φύλλο της 24ης ΜαρτΙου 201 ο), Τέλος, στην από 

30~3.2009 εισ~γηαη της Διεύθυνσης nολεοδομικού ΣχεδιασμοΙ:Ι TOU 

Υ.πε.ΧΩ.ΔΕ., η oτrolα εγιcρIθηKε με την υπ' αριθ. 70/200θ γνωμοδότηση 

τοι.ι ΚεντρικοΙ:Ι Συμβοuλfου Χωροταξlας Οικισμού και Περιβάλλοντος 

(Κ,Σ.Χ.Ο.Π.) αναφέρεται ότι ο υτrό εξέταση χώρος βρlσΚΕται εκτός των 

ορrων του ΓενlκοΙ:Ι ΠΟλεο60μικοu Σχεδlου Kue~pwv (απόφαση Υποuργού 

ne.XQ.AE. 48307/2274/1987 Δ'8θ4), ότι ο χώρος που εΙχε προβλεφθεl με 

το ανωτέρω Γ.Π.Σ. εντός του οικισμού Ποταμο(ι για τη xωρoθέτ~a" 

δΓιμοTlΚΟ(ι Σχολεlοu έχει κατά Ινα τμ~μα του δομηθεΙ, ότι το uwdpxov 

δημοτικό σχολεΙο εΙναι ανεπαρκές έχει δε uwoaTef ζημιΙς ατrό τον σεισμό 

του 2006 και ότι KPΙT~ρια για την ετrιλoγή Του lJτrό εξέταση χώρου 

α'Πότέλεσαν, μεταξό άλλων, η απόσταση του συγKpoτ~μαTOΙ; από το κΙντρο 

του οικισμού, η ο'Ποlα βρΙaκεται εντός των ορΙων της ακτΙνας εξυπηρΙτησης 

(maxlmum 800 m) ΠΟυ πpoβλέτrει "ανωτέρω υπ' αριθ. 10788/2004 

απόφαση YTΓOUPYOU ΠIΞXΩΔIΞ, nepalTfpw, ως προς τους όροuς δόμησης 
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TOU xwpou, η ειοήγηση αναφέρει ότι έλαβε υπόψη τα πολεοδομικά 

αταθερότυπα της ανωτΙρω υ1Τουργlκής απόφαc.της «αλλά και aur6 TQU 

ΟΣΚ)). Ειδικότερα, καταλήγει στο αυμπΙρασμα ότι για το δημοτικό σχολεΙο 

θα αποιτηθοίΙν 1260 - 3780 Τ.μ. λαμβανομένου uπόψη α) ότι ο πληθυομός 

του Δήμου Κuθήρων το έτος 2001 ήταν 3.426 κάτοικοι, β) ότι ΟΙ ηλlι<Ιες της 

δημοτικής- ΕκπαΙδευσης αντιστοιχο(ιν WEpIwOU στο 10% του πληθυc.τμOίι και, 

επομένως στα Κίιθηρα aVTIO'TOIXOUV σε 342 χρήοτες, γ) ότι με την 

'Παραδοχή Ισης κατανομής Των μαθητών στα δύο δημοτικά σχολεlα του 

νησιού προκύπτει αριθμός μαθητών για το υπό χωροθέτηση σχολΕlο 171, ο 

otroroc; ε'ΠιτρέΊ'Ι'ει, κατά την ανωτέρω υπουργική απόφαση, τη δΓlμιουργlα 

βιώσιμης μονάδας εξαθέcrιοu αχολclοu (180 μαθητές) με απαραΙτητη 

επιφάνεια 7·21 Τ.μ. γη'Πέδου ανά χρήστη. Περαιτέρω, σύμφωνα με το υπ' 

αριθ, er 32-Τ1/1349/30.7.2007 έγγραφο του ΟΣΚ για τις σημερινές ανάγκες 
απαιτοίΙντό'ι 2152 τ.μ. ωφέλιμης επιφάνειας. Προκειμένου δει κατά την 

εlςrήγηση, ΟΙ όροι δόμησης να καλύψοuν και μελλοντικές ανάγκες, όπως την 

καταακευή κλειστού γυμναστηρΙου εΚΤιμwμενης δ6μηαης 1500 Τ.μ.ι 

'Προτεlνεται, Ο'uντελεcrτής δόμησης 0,60. τtλος, με το υπό ε'ΠεξεργασΙα 

σχΙδlο, το οποlο φέρει τον τ[τλο «ΙγκρlΟ'η τοπικού ρυμοτομικού σχεδΙου 

στηγ εκτός σχεδrου περιοχή «ΞυλοκερατΙο» Tou Δήμου Κυθήρων 

(ν.AΤΤΙK~ς) γιο τον κοθορισμ6 χωρου ανtγεραης Ο'χολε(ου και τον 

κοθορισμό των όρων ΚΟΙ 'Περιορισμών δόμησης αυTOιJ» καθορΙζεται για τα 

υπό ανέγεροη ι<τΙριa μΙγlcrτο ποσοστό κάλυψης 50%, συντελEστ~ς δόμηαης 

0,50, μΙγιοτο ύψος 8,50 συμπεριλαμβανομένης της τετρ6ριχτης 

Kεραμooι<επoιJς στέγης, απόσταοη α'Π6 τα όρια του χώρου 5 μέτρα κοι 

μορφολογικοl περιοριομοl (αναλογΙες ανοιγμάτων 1.5: 1 κΟ! θυρων 2:1, 

πωρολΙθινα πλαlσια και O'υμ'Παγ~ 1(11Ο'τά στηθαlα). 

4. Από τα ανωτέρω προκύ'Πτει ότι με το υπό επεξεργοσΙα σχέδιο 

eTTlxEIperrat μεν η έγκριση τοπικού ρυμοτομlκοό σχεδΙου για τον καθορισμό 

χώρου ανέγερσης δημοτικοίΙ οχολεΙου, ο 'ΠΡΟΤΕινόμενος, ωστόσο. 

συντελεσT~ς δόμησης (0,50) υπερβαlνει κατά πολύ εκεΙνον Ο ο'Ποrος θα 

απαιτούνταν, αύμφωνα με τα ~δη εκτεθέντα 'Πολεοδομικά σταθερότυπα και 
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λαμβανομΙνου υπόψη του εμβαδού του χώρου (10.224 τ.μ.), για την 

εξασφάλιαη της απαραΙτητης ετrιφάνEιας των 7 - 11 Τ.μ. (και όχι 7 - 21 

ότrως εσφαλμένα υπολαμβάνει η ι:lσfιγηαη) ανά χρήατη, ήτοι 1260 - 1980 

Τ.μ~ σuνολικά. Και ναι μεν στην ειαήγηση της Διεύθυνσης Πολεοδομικού 

Σχεδιασμού αλλά και στην uoπ' αριθ. 39/2009 απόφαση του Δημοτικού 

Συμβουλlου Κυθήρων, η οποlα πάντως δεν προκ"πτεl ότι Ιχει δημοσιευθεl 

α(ι:μφωνα με την διαδlκασΙα ΤΟυ dpSpou 154 του K.B.n.N., καθώς και σε 

τεχνlκΙς εκθέσεις υπηρεσιών του Δήμου Κυθήρwν, αναφΙρεται αορΙστως 

ότι οι όροι και περιορισμοΙ δόμησης θα πρέπει να καλύψουν και τις 

μελλοντικές ανάγκες, όπως την ι<α1ασκευή κλειστού γυμναστηρlου 

~K.1'Iμώμενης δόμησης 1500 Τ.μ., πλην τrέραν του συν'l'ελεστή δόμησης του 

0,50 κανένας άλλος όρος και περιορισμός δόμησης (ότrως θΙση του ΚΤιρlου, 

ο'Π'όαταση από τα πλάγια όρια, ύψος και, ιδΙωι;, μορφολογικά στοιχεΙα σε 

σχΕαη με τις μορφολογlκΙς ιδιαιτερότητες της περιοχής) δεν 'ITPOKUlTTI!:I άτι 

τrθεταιειδlκώς για Το εν λόγω γυμναστήριο. Επομένως. παρά το ότι 

σύμφωνα με την υπ' αριθ. 10788/2004 απόφαση της Υπουργο(ι πε.ΧΩ.ΔΕ. 

οι αθλητικές εγκaταστάαΕις ΠΡΙΠΕΙ να αυνδυάζοντα, με ης μονάδες 

εΚ'ιΤαΙδευσης, μη νομlμως εν προκειμένω ΕπιχειρεΙταl ο καθορισμός του 

χώρου και ως χώρου για την ανέγερση κλειστού γυμνοατηρΙου, με μόνο 

αιτιολογικό έρειομα μΙα αόριστη αναφορό περΙ καλύψεως μελλον,l,ικΙ»ν 

αναγιcΙ»ν στα ανωτέρω 'Προπαρασκευαστικά έγγραφα και μόνη μέριμνα για 

To1uc; όρους και περιοριαμοuς δόμησης του γυμναστηρlου αυTO~ τον 

καθορισμό aυντελεσT~ δόμησης υπερδιπλάσιου εκεΙνου που θα 

απαιτούνταν για την Ωνέγεραη μόνον του δημοτικού αχολεΙου. ΣυνετrιNς, το 

OΠQp6v σχέδιο, ως έχει. τrρoτεIνεται νομΙμως μόνον για τον καθορισμό 

χωρου ανέγερσης δημοτικού σχολεΙου και πρέπει να διορθωθεΙ, ως προς 

το.ν ρυντελεστι'ι δόμησης, ώστε να ανTlστοlχεΙ αε όσα ορΙζει η υτr' αριθ. 

10788/2004 α'Πόφαση της Yτroυργoύ πε.ΧΩ.ΔΕ. για την aπαραΙτητη 

επιφόνεια των εξαθΙσιων δημοτικών σχολεlων. Εάν, πάντως, η Διοlκηαη 

ετrιθυμεI την ανέγερση και κλειατcύ γυμναστηρΙου ατον lδιο χώρο, δύναται 

να αKoλoυθfισε:ι εξαρχής την προβλεπόμενη στον K.B.n.N. διαδlκασΙα 

Ιγκριαης τοπικού ρυμ010μlκού σχεδΙου για τον καθορισμό χώρου 
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ανέγερσης αχολε(οu και κλΕιστού γuμνaατηρlοu και τον καΘοριαμό των ,:, 


όρων καΙΠΕριοριαμών δόμl,lΟ'l'Ις αυτών, καθώς και την τrρoβλεπόμενη στην bJ~~ 
Κ,Υ,Α. 107017/28,8.20Q6 δlαδΙKcτO'Ια περιβαλλoντιιcoι) προελέγχου, ffi 

Η 'rTapouaa γνωμοδότηση Ειcδόθl,lκε Ο'ης 21 louvlou 2010. ?...'(ι~ Ι 
Η Προεδρεύουαα Σύμβουλος Ο Γραμματέας του ' Tμ~μαToς 
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